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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DIECIOCHO GUION DOS MIL VEINTIUNO, (18-2021) PARA EL

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA MUNICIPALIDAD DE SAN JUAN SACATEPEQUEZ,
DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

En el municipio de San Juan Sacatepéquez, del departamento de Guatemala, el dia uno de mayo del afio dos mil veintiuno,
NOSOTRQS, por una parte: JUAN CARLOS PELLECER AGUSTIN, de cincuenta afios de edad, casado, guatemalteco,
pEv. f empresario, de este domicilio, me identifico con el Documento Personal de Identificacion -DPI-, con Codigo Unico de
§ é}{ Identificacion -CUI- nimero dos mil doscientos cuatro, setenta y seis mil ciento ochenta y siete, cero ciento uno (2204
76187 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica de Guatemala, actio en mi
calidad de ALCALDE MUNICIPAL Y REPRESENTANTE LEGAL de la MUNICIPALIDAD DE SAN JUAN
SACATEPEQUEZ, DEL DEPARTAMENTO DE GUATEMALA, calidad que acredita con: a) Acuerdo nimero diez guion
dos mil diecinueve (10-2019), emitido por la Junta Electoral Departamental del departamento de Guatemala, con fecha
doce de julio de dos mil diecinueve (12/07/2018); b) Acuerdo numero veinticinco guion dos mil diecinueve (25-2019),
extendido por la Junta Electoral Departamental de Guatemala con fecha doce de julio del afio dos mil diecinueve; c)
certificacion del acta de toma de posesion del cargo nimero nueve guion dos mil veinte (8-2020), extendido por la
Secretaria Municipal, de la Municipalidad de San Juan Sacatepéquez departamento de Guatemala, con fecha quince de
enero de dos mil veinte (15/01/2020), y, d) Con nimero de registro de Cuentadancia T tres guion uno guion diez (No. T3-1-
10), sefialo como lugar para recibir citaciones, notificaciones o emplazamientos, en la séptima calie “A” y sexta avenida
zona uno, Plaza Catalufta, del municipio de San Juan Sacatepéquez, departamento de Guatemala, y en lo sucesivo del
presente “CONTRATO ADMINISTRATIVO” se me denominara Unicamente como ‘LA MUNICIPALIDAD”, y por la otra
parte: SARA SURUY ZET DE BOCH, de cincuenta y dos afios de edad, casada, gualemalteca, ama de casa, de este
domicilio, me identifico con Documento Personal de Identificacion -DPI- con Codigo Unico de Identificacion -CUI- nimero
dos mil rescientos setenta y seis espacio doce mil doscientos cincuenta y nueve espacio cero ciento diez (2376 12259
0110), extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Repiblica de Guatemala; a quien en lo sucesivo
podra ser denominado indistintamente como “LA ARRENDANTE”, sefialo como lugar para recibir notificaciones en el lote
sefenta y uno, Aldea Sacsuy, del municipio de San Juan Sacatepéquez, departamento de Guatemala; ambos manifestamos: a)
Ser de los datos de identificacion consignados; b) Haber tenido a la vista la representacion legal que uno de los

comparecientes ejercita, la cual es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro juicio para celebrar el presente acto; y
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¢) Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles, en uso de los cuales convenimos en celebrar CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, con base en lo regulado en los articulos: 43 literal &; 62
y 85 de la Ley de Contrataciones del Estado; articulo 59 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y articulos
5, 35 literales f, k, u; y 67 del Codigo Municipal, normas juridicas conexas, y documentos relacionados. El presente
Contrato de Arrendamiento queda contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA: LA ARRENDANTE manifiesta, bajo

juramento de ley y debidamente enterada del delito de perjurio Yo; manifiesta, bajo juramento de ley y debidamente

L

enterada del delito de perjurio Yo, SARA SURUY ZET DE BOCH, que soy propietaria del bien inmueble inscrito en el
Registro General de la Propiedad, bajo &l nimero de finca veinte (20), folio veintiséis (26), del libro tres mil ciento treinta y

tres (3,133) de Guatemala, ubicado en el sectar Centro, lote trece, Aldea Sacsuy del municipio de San Juan Sacatepéquez.

LICENCIADO

Miguel Antonio Arri
ABOGADO Y NOTARIC

departamento de Guatemala; con las medidas y colindancias, que consta en la inscripcion de dominio. SEGUNDA:

DECLARACION EXPRESA. LA ARRENDANTE declarara expresamente: a) Que no es deudora morosa del Estado, ni de

H

las entidades a las que se refiere el articulo uno (1) de la Ley de Contrataciones del Estado; b) que no esta comprendida
en ninguno de los casos que establece el articulo ochenta (80) de la referida Ley y el articulo sesenta (60) del Reglamento
de la Ley de Contrataciones del Estado; ¢) que sobre el bien inmueble objeto del presente contrato no pesan gravamenes,
anotaciones ni limitaciones que puedan afectar los derechos de LA MUNICIPALIDAD o de terceros, obligandose en todo

caso al saneamiento de ley; d) que conoce las implicaciones legales respectivas en caso de lo declarado no fuere cierto; y,

el bien inmueble identificado en la clausula primera de este contrato, el cual seré ufilizado para el Centro de Desamollo
Infantil ~CADI-, en coordinacién con la Secretaria de Obras Sociales de la Esposa del Presidente ~SOSEP-, para la
atencion a niflos de seis meses a seis afios de edad u ofro destino de similar actividad que decida "LA ARRENDATARIA™.
El inmueble cumple con los requisitos de espacio, metraje accesibilidad al publico, ubicacian y condiciones adecuadas para
ser arendado. CUARTA: CONDICIONES Y ESTIPULACIONES. Los comparecientes manifestamos que el arrendamiento
queda sujeto a las siguientes condiciones y estipulaciones: aj DEL PLAZQ: el plazo se conviene en OCHO (08) meses,
contados a partir del uno (01) de mayo al treinta y uno (31) de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021). El plazo del
contrato podra prorrogarse, mediante nuevo contrato, de ser demostrada su ufilidad, debiéndolo solicitar LA

ARRENDATARIA con anticipacion, quedando las mismas condiciones estipuladas dentro del presente contrato. El plazo
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podra finalizarse anticipadamente, a solicitud de “LA MUNICIPALIDAD", si existen inconvenientes en cuanto a

funcionalidad y utilidad del inmueble a la institucién, quedando para el efecto automaticamente finalizado el arendamiento

sin responsabilidad de “LA MUNICIPALIDAD”. b) DE LA RENTA: |a renta total convenida por el uso del bien inmueble

arrendado en el plazo estipulado, es de NUEVE MIL SEISCIENTOS QUETZALES EXACTOS (Q.9,600.00), que incluye el

uesto al Valor Agregado -IVA-, que se cancelara mediante OCHO (08) pagos mensuales y consecutivos de UN MIL

SCIENTOS QUETZALES EXACTOS (Q.1,200.00), obligandose a realizar efectivo dicho pago en forma vencida y sin

idad de cobro ni requerimiento alguno, a mas tardar el dia cinco (5) del mes siguiente. El arrendante podra facturar fa
lima semana del mes que comesponde, y entregar la misma en las oficinas de la seccién de Tesoreria de LA
UNICIPALIDAD DE SAN JUAN SACATEPEQUEZ, ubicada en el primer nivel del palacio municipal situade en la séptima
calle "A" y sexta avenida, zona uno, Plaza Catalufia, municipio de San Juan Sacatepéquez, departamento de Guatemals;

con cargo a la partida presupuestaria siguiente: UNO CUATRG GUION CERQ UNO GUION CERO CERO UNO GUION
CERO CERO UNO GUION CERO CERO CERO GUION UNO CINCO UNO (14-01-001-001-000-151), vigente para el
ejercicio dos mil veintiuno (2021), o la que designe la Direccion Administrativa Financiera Integrada de la Municipalidad de
San Juan Sacatepéquez, para el efecto. ¢) SERVICIOS: Los pagos por concepto de servicio de agua potable y energia
; electrica seran por cuenta de LA ARRENDATARIA, segun acuerde la aendataria. d) LA ARRENDATARIA tiene
prohibido: 1. Darle al bien inmueble arrendado destino diferente al estipulade anteriormente o realizar actividades contrarias
. alaley, la moral, las buenas costumbres o que causen molestias a los vecinos; Il. Depositar en el bien inmueble arrendado
sustancias explosivas, salitrosas o de cualquier naturaleza que causen dafio al bien inmueble. LA ARRENDATARIA serd
responsable de fos dafios que se causen derivado de la infraccion de las prohibiciones pactadas. e) MEJORAS UTILES:
LA ARRENDATARIA puede realizar modificaciones para el acondicionamiento del bien inmueble, pero estas no deberan
afectar a la estructura del mismo, sin embargo queda autorizado para hacer las divisiones y tabicaciones que se requieran,
las que podra retirar al finalizar arrendamiento. Las mejoras que no fueren desmontables podran quedar en el inmueble
amendado al finalizar la vigencia del presente contrato, previo acuerdo de pago con LA ARRENDANTE. f)
REPARACIONES POR DANOS: Las reparaciones locativas posteriores y necesarias, consideradas menores en el bien
inmueble arendado, seran realizados por cuenta de LA ARRENDATARIA; las reparaciones necesarias provenientes de la
mala calidad, deterioro o defecto de la construccion, casos fortuitos y causas de fuerzas mayor debera ser realizadas por

LA ARRENDANTE para que las realice dentro de un plazo que no debera exceder de diez (10) dias habiles, salvo necesite
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un plazo mayor. g) DEVOLUCION DEL INMUEBLE: LA ARRENDATARIA entregara el bien inmueble amendado a LA
ARRENDANTE, en las mismas condiciones en que lo recibe, salvo el deterioro por uso normal y reparaciones menores

realizadas por cuenta de LA ARRENDATARIA. QUINTA: DE LA FIANZA DE CUMPLIMIENTO. Yo, LA ARRENDANTE

manifiesto que mi otorgaré a favor y a entera satisfaccion de LA MUNICIPALIDAD, una Fianza de Cumplimiento de

(— ==y Contrato equivalente al diez por ciento (10%) del valor del presente Contrato Administrativo de Arrendamiento, asi como la

| 3 Cerlificacion de Autenticidad de la misma, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 65 de la Ley de Contrataciones del
f é Estado y su Reglamento. Esta fianza debera mantenerse vigente hasta que LA MUNICIPALIDAD extienda constancia de
S “;; é haber culminado satisfactoriamente con el plazo del arrendamiento establecido en la clausula cuarta del presente Contrato
& 'gog Administrativo de Arrendamiento. La Fianza, juntamente con la Certificacion de Autenticidad, debera ser entregada a LA
.._:E:_J MUNICIPALIDAD dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de suscripcion del Contrato Administrative de

Arrendamiento. SEXTA: TERMINACION DEL CONTRATO. Podra darse por terminado el presente contrato en cualquiera

de los siguientes casos: a) por concluirse el plazo para el cual fue estipulado; b) sin responsabilidad de LA
\ /ARRENDATARIA por incumplimiento total o parcial de LA ARRENDANTE, en cuyo caso LA ARRENDATARIA le dara
aviso por escrito; ¢} por caso fortuito o causas de fuerza mayor, que a juicio de LA ARRENDATARIA justifique dicha
medida; y d) por mutuo acuerdo entre las partes por causas debidamente justificadas. Asimismo, LA ARRENDATARIA

podra terminar el presente contralo antes de su vencimiento y sin incurrir en responsabilidad, en cualquier iempo, estando

obligado Unicamente a dar el aviso por escrito a LA ARRENDATE. SEPTIMA: INTERPRETACION Y MODIFICACION DEL

CONTRATO. Para la interpretacion del presente Contrato Administrativo de Arrendamiento se estara conforme a su texto,
segun el sentido propio de las palabras, a su contexto, su tenor literal y de acuerdo a disposiciones legales aplicables, asi

también se tendran como parte integral del mismo, los documentos quede €l se relacionen; en ¢aso de alguna controversia

*‘; relativa al incumplimiento, interpretacion, aplicacion y efectos derivados del presente contrato, acordamos agotar la via
¥ administrativa y conciliatoria y, de llegar a consensos, realizar la modificacion que corresponda a este contrato, siempre
E que sea en beneficio y se vele por los intereses de LA ARRENDATARIA y no se violente norma juridica alguna, debiendo
f: quedar constancia con el expediente de lo acordado; en caso contrario, acordamos someternos a fa jurisdiccion del
\}\ Tribunal de lo Contencioso Administrativo. QCTAVA: DELITOS. LA ARRENDANTE, manifestamos que conocemos las
“3 penas relativas a los delitos de perjurio y cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo 1l del Titulo Xili
;: del Decreto nimero 17-73 del Congreso de la Republica de Guatemala, Cédigo Penal, reformado por la Ley Contra fa
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Corrupcién, Decreto nimero 31-2012 del Congreso de la Repiblica de Guatemala, asi otros que comespondan.
Adicionalmente, conozco las normas juridicas que facultan a la Autoridad Superior de LA ARRENDATARIA para aplicar las

sanciones administrativas que pudieren corresponderme. NOVENA: DE LA APROBACION. Los otorgantes, en la calidad

con que cada uno actua, expresamente manifestamos que aceptamos el presente Contrato Administrativo de
Arrendamiento en todas y cada una de sus clausulas. Hacemos constar que tuvimos a la vista todos los documentos
refacionados e identificados en el cuerpo del este contrato, que leimos integramente lo escrito y enterados de su contenido,
objeto, validez y demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en en dos juegos originales, uno para cada

una de las partes.
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SARA SURUY ZET DE BOCH

En el municipio de San Juan Sacatepéquez, departamento de Guatemala, el dia uno de mayo del afio dos mil veintiuno,
como NOTARIO doy fe: que las firmas que anteceden son auténticas por haber sido puestas el dia de hoy en mi presencia
por la sefiora: SARA SURUY ZET DE BOCH, quien se identifica con el Documento Personal de Identificacion -DPI- con
Cédigo Unico de Identificacién -CUI- nimero dos mil trescientos setenta y seis espacio doce mil doscientos cincuenta y
nueve espacio cero ciento diez (2376 12259 0110), extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de ia
Republica de Guatemala; y el sefior JUAN CARLOS PELLECER AGUSTIN, quien se identifica con el Documento Personal
de Identificacion -DPI-, con Codigo Unico de Identificacion -CUl- nimero dos mil doscientos cuatro, setenta y seis mil ciento
ochenta y siete, cero ciento uno (2204 76187 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la
Republica de Guatemala, quienes vuelven a firmar Ia presente acta de legalizacion de firma junto con el infrascrito Notario.

{f) Sca Ya. . Souvul Zer (h
= e

ik  SARA SURUY ZET DE BOCH JUAN CARLOS PELLECER AGUSTIN

§‘ . UCENCIADG
£ Miguel Antonio A rriaza "
£ ABOGADO ¥ NOTARID / un tOS
i e Lo estamos fogrango
e of Tel.: 7962-5151 ;

7a. Calle "A" y 6a. Ave. Zona 1 Plaza Catalufa, San Juan Sacatepéquez, Guatemala

QOO0

www.munisanjuansac.org



